29. vereinfachte Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
»In der Au“
Gemarkung Weilheim i.0OB

Die Stadt Weilheim i.0B erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1,1 Abs. 8,9,10und  13a iV.m § 13 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung Uber die
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanZV0O), diese Anderung und Erweiterung als Satzung.

§ 1 Inhalt
Der Bebauungsplan ,In der Au® wird flr die Grundstiicke FIL.Nrn. 1009, 1014 und 1014/55-Teilflache,

Gemarkung Weilheim, zur Ausweisung von zusadtzlichem Baurecht und Neuordnung der
Erschlielfungssituation wie folgt geandert:

1. Festsetzung durch Planzeichen

. S Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung

__________________ angedachte Grenzen

Baugrenze

Il Zahl der zugelassenen Vollgeschosse; hier: 2 Vollgeschosse mit
Erdgeschoss und Dachgeschoss als Vollgeschoss

GO Grundrissorientierung
[ETA/EPI Flachen fir Garagen / Carports
["S t_ ] Flachen fir offene Stellplatze
3.0 _
H MaRzahl in Metern, z. B. 3,0 m
offentliche StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
private Verkehrsflache
offentliche Griinflache
@ B&ume und Straucher - zu pflanzen (Standortvorschlag)

Der bisherige Planteil wird fiir den Anderungs- und Erweiterungsbereich durch den beiliegenden Planteil
ersetzt.

2. Festsetzungen durch Text

2.1 Bauweise und Grundflache

Innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Wohngebzude in
Form einer Einzel- oder Doppelhausbebauung zugelassen.

Je Wohngebaude wird eine Grundflache von mindestens 50 m? festgesetzt.

Bei Bebauung in Form eines Doppelhauses z&ahlt jede Doppelhaushélfte als ein Wohngebaude.

2.2 Immissionsschutz

Soweit innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksflache eine
Grundrissorientierung (GO) flir Wohngebaude festgesetzt ist, dirfen schutzbedurftige R&ume (gem. DIN
4109-1 "Schallschutz im Hochbau" sind dies Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnrdume, -kiichen,

Blrordume u.8.) nur so errichtet werden, dass sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes

Fenster in Richtung Osten und/oder Westen besitzen.

Alternativ kdnnen die vorgenannten R&ume auch an einer anderen Gebaudeseite errichtet werden, sofern
sie mindestens ein zum Liften geeignetes, stehendes Fenster besitzen, das mittels eines (kalten)
Wintergartens, (teil-)verglasten Balkons, eigenen Gebaudeteils 0.4. abgeschirmt wird.

2.3 Garagen, Carports und offene Stellplatze

Private Garagen und Carports sind nur in den durch Planzeichen festgesetzten Bereichen der
Baugrundstiicke oder innerhalb der die Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstlicksflachen
Zugelassen.

Offene Kfz-Stellplatze sind bevorzugt in den durch Planzeichen festgesetzien Bereichen sowie
nachrangig ausnahmsweise in den strallenzugewandten Bereichen der Baugrundstiicke zugelassen. Sie
sind in wasserdurchlassiger Ausfihrung herzustellen.

2.4 Griinordnung
Auf den Baugrundstiicken ist je 200 m? Grundstlicksflache mindestens ein heimischer Laubbaum oder

Obstgehdlz zu pflanzen und zu erhalten.
Offentliche Griinflachen sind mit Baumen und/oder Strauchern zu bepflanzen.

2.5
Im Ubrigen bleiben die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,In der Au® in der jeweils gliltigen Fassung
aufrechterhalten.

3. AusgleichsmaRnahmen und Fldchen zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Ausgleich flr den Verlust eines entfallenden Bewuchses mit Baumen und Strduchern auf einer Flache
von rund 2.500 m? und waldrechtlicher Ausgleich:

Entwicklung von entsprechend nach forstékologischen Kriterien umzubauenden Teilen der Waldflachen
im Bereich der stadtischen Grundstiicke FI.Nrn. 2073, 2074, 2075 und 2076, Gemarkung Weilheim,
(Bereich 21d, am Gogerl) sowie im Bereich des stadtischen Grundstiicks FI.Nr. 2301, Gemarkung
Eberfing (Bereich 23d).

Gesamtflache:
Bereich 21d 30.010 mZ daraus erforderliche Teilflache 1.500 m?2
Bereich 23d 10.990 m?; daraus erforderliche Teilflache 1.000 m?

Auf die beigeflgten Erhebungsbdgen fir Ausgleichmalinahmen 21d und 23d (Anlagen 1 und 2) wird
hingewiesen.

§2

Der Bebauungsplan ,In der Au® wird flr seinen gesamten Geltungsbereich um folgende Hinweise
erganzt:

Hinweise:

Hochwassersituation

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in weiten Teilen in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet bzw. in einem Hochwassergefahrenbereich HQ100 (vgl. beigefiigte Karte). Auf
Hochwasser angepasste Bauweise ist zu achten.

=

Ubesrschwammungsbaeroich HO 100
gelbs Derstellung: geschitxe Gediote HQ100
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Niederschlagswasser

Wasserwirtschaftliches Ziel ist die naturnahe Bewirtschaftung des Niederschlagswassers. Es wird
angestrebt, dass Niederschlagswasser von befestigten Siedlungs- und Verkehrsflachen mdéglichst
dezentral entsorgt und vorzugsweise versickert wird.
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Daher sollte unverschmutztes Niederschlagswasser nach Mdglichkeit vor Ort versickert werden. Prioritét
hat dabei nach § 3 Abs. 1 NWFreiV eine flachenhafte Versickerung Uber eine geeignete, bewachsene
Oberbodenschicht. Erst wenn dies aus cbjektiven Griinden nicht méglich ist, kann eine Versickerung ggf.
nach Vorreinigung Uber Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden, Rigolen etc.) erfolgen (§ 3 Abs. 2
NWFreiV).

Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern von gesammeltem Niederschlagswasser
sind der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung- NWFreiV - und den dazugehdrigen technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser -
TRENGW - zu entnehmen. Werden die darin genannten Bedingungen nicht eingehalten, ist beim
Landratsamt Weilheim-Schongau eine wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

Eine Ableitung von anfallendem Niederschlags-und Oberflichenwasser auf 6ffentliche Verkehrsflachen
und benachbarte Grundstticke ist nicht zugelassen.

Altlasten

Sofem bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens
festgestellt werden, die auf eine schéadliche Bodenveradnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich
das Landratsamt Weilheim-Schongau, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art.
1 Bayerisches Bodenschutzgesetz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaf3hahme
ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Bauvorhaben in der Nahe von Bahnanlagen

Fir die Bebauung von Grundstlicken, die an Flachen der Deutsche Bahn AG grenzen, ist aus Griinden
der Verkehrssicherheit und Funktionstlichtigkeit von Bahnanlagen und Bahnstromanlagen mit
weitergehenden Vorgaben durch die Deutsche Bahn AG zu rechnen. Gleiches gilt in Bezug auf die
Nutzung und Bepflanzung solcher Grundstiicke.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Weilheim i.0B, den 18.11.2025
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